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CHAPITRE VI : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
ZAU

CARACTERE DE LA ZONE

1l s'agit de zones naturelles non équipées ou insuffisamment équipées qu'il convient de protéger en vue de

leur urbanisation.
Les opérations d'aménagement sont autorisées sous réserve des participations aux financements des

équipements prévues au Code de 'Urbanisme.

A lintérieur de ces zones des terrains, du sous-bassin versant du Guarbecque et repérés au plan des
servitudes, sont susceptibles d'étre inondés. Les dispositions du PPRI de la Lys Aval s'imposent & tout

mode d'aoccupation et d'utilisation des zones.

Dans une bande maximale de 100 métres de part et d'autre de la RD 916 classée en catégorie 3 telle
qu'elle figurent au plan des servitudes et obligations diverses, les constructions exposées au bruit sont
soumises & des normes d'isolation acoustique arrétées par le Préfet conformément 4 la loi n°92-1444 du 31
décembre 1992 relative a la lutte contre le bruit précisée par les décrets d'application n°95-21 et 95-22 du

9 janvier 1995.

Les zones 2AU sont des zones mixtes 4 vocation d’habitat, de services, d’artisanat et de commerces.

SECTION I : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 1 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

Tous les modes d’occupation et d’utilisation des sols, en particulier les aménagements susceptibles de
contrarier le bon écoulement des eaux, hormis ceux admis a I’article 2AU2.

ARTICLE 2AU 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS
A DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis:

Sous réserve que la collectivité locale considére que le projet ne contrariera pas I'aménagement ultérieur
de la zone :

- Par anticipation sur 1'urbanisation future et dans la mesure ou le financement de tous les équipements
nécessaires & la réalisation de l'opération, qu'il s'agisse des équipements publics ou des équipements
internes & I'opération, est assuré, compte tenu des taxes, contributions et participations exigibles :

® Les constructions & usage d'habitation sous forme de lotissements ou d'ensemble d'opérations
groupées sous réserve du respect des autres conditions cumulatives ci-aprés :

= Que le projet ne contrarie pas 'aménagement ultérieur de la zone
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g - Que le projet occupe un terrain d'une superficie minimum de 5 000 m?.

e Les constructions & usage de commerces, de bureaux, de services ou d'activités artisanales, dans
la mesure ou elles correspondent & des besoins normalement liés & la vie courante des habitants des
lotissements ou ensembles de constructions groupées autorisés et sous réserve qu'elles en fassent partie
intégrante ou qu'elles ne compromettent pas un aménagement rationnel ultérieur de la zone.

Les installations et constructions liées aux services et équipements d’intérét public.

- Les constructions a usage d'habitation et leurs extensions, sous réserve qu'elles soient exclusivement
destinées au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction,
la surveillance et la sécurité des établissements et services généraux, ainsi que les maisons d’exposition.

- Les exhaussements et affouillements des sols, sous réserve qu'ils soient indispensables pour la
réalisation des types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés.

SECTION II : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

I-ACCES :

Un terrain ne peut étre constructible que s'il a un accés d'au moins 4 m. & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fond voisin éventuellement obtenu par
l'application de l'article 682 du code civil.

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le projet porte atteinte a la gécurité
de la circulation et qu'aucun aménagement particulier ou autre accés ne peut étre réalisé. Elle peut
également étre subordonnée & I'obligation de se desservir lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies
a partir de la voie ou la géne pour la circulation sera la moindre.
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Les groupes de garages individuels de plus de deux boxes doivent &tre disposés sur les parcelles autour
d’une cour d’évolution et ne présenter qu’une seule sortie sur la voie publique.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense
contre I’incendie, protection civile (...), et &tre soumises & I’avis du gestionnaire de la voie concernée.

II - VOIRIE

L'autorisation d'occupation ou d'utilisation des sols est refusée lorsque le terrain faisant l'objet du projet
n'est pas desservi par une voie suffisante pour répondre aux besoins des constructions envisagées ou si
cette voie est impropre 4 'acheminement des moyens de défense contre l'incendie.

Dans le cadre des lotissements et opérations groupées des prescriptions particulidres peuvent étre édictées.

Les parties de voies en impasse & créer ou & prolonger doivent permettre le demi-tour des véhicules de
collecte des ordures ménageres et de secours.
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